Exposé

Eigentums-
wohnung in
Stuttgart-West




Zwel starke Partner. Ein Ziel.
lhre Zufriedenheit.

lhre Ansprechpartner rund um Immobilien.
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,Drei Sdulen auf einem
soliden Fundament fiir
Ihr Dach iiber dem Kopf.”

Sven Hartmann

»Respekt und Seriositét
sind nur zwei von vielen
meiner Prinzipien.”

Michael Kramer
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herzlichen Willkommen bei Sven Hartmann Immobilien, Inrem Immobilienexperten in und um Stuttgart.
Auf den folgenden Seiten mochte ich Ihnen einen umfangreichen Einblick in eines unserer Objekte geben.

Da mir eine kompetente und seriose Kundenbetreuung ein wichtiges Anliegen ist, habe ich schon zu Beginn meiner
Tatigkeit einen verlasslichen Partner mit hervorragender Marktkenntnis und weitreichendem Wissen gesucht.

Michael Kramer Immobilien unterstutzt mich mit seiner jahrzentelangen Erfahrung in vielen Angelegenheiten und
unsere erfolgreiche Zusammenarbeit spiegelt sich mittlerweile in einer Vielzahl von Gemeinschaftsgeschaften wider.

Wir betreuen Sie auf Augenhohe - individuell und transparent.
Getreu meiner drei Leitplanken: Ehrlich. Loyal. Transparent.
Lassen Sie sich von unserer Arbeit und vor allem von diesem tollen Objekt uberzeugen.

Mit den besten Grul3en,

o G o ffs
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3,5-Zimmer
Eigentumswohnung

Stuttgart-West
70176 Stuttgart

Bitte beachten Sie: Die Wohnung wird derzeit umfangreich saniert. Die Visualisierungen stellen den moglichen Zustand nach Abschluss der MalSsnahmen dar.

Lage-
beschreibung

Das Objekt.

— beliebte Wohnlage im Herzen des Stuttgarter Westens

— kurze Wege zu Naherholungsgebieten und in die Innenstadt

— sehr gute Verkehrsanbindung und Infrastruktur

— Cafés, Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten in der
direkten Umgebung

— gepflegtes und ordentliches Mehrfamilienhaus
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Die Lage.

Das ehemalige Beamtenhaus befindet sich in einem der funf
Innenstadtbezirke.

Der Stadtbezirk Stuttgart-West besticht durch seine kleinen Cafés,
Restaurants und die eigene Infrastruktur mit Einzelhandelsge-
schaften aus den verschiedensten Bereichen.

Schulen, Kindergarten und Einkaufsmoglichkeiten fur den
kurzfristigen Bedarf sind in der Nahe vorhanden. Der mittel-
und langfristige Bedarf kann innerhalb der umliegenden und
gut erreichbaren Stadteile - vor allem Stuttgart-Mitte - gedeckt
werden.
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Objekt-
beschreibung

Die Ausstattung.

Die 3,5-Zimmer Eigentumswohnung uberzeugt
mit einer durchdachten Aufteilung und einem
angenehmen Raumgefuhl.

Modernste Materialen aus Stein und Holz sorgen
fur ein hochwertiges Ambiente und sorgen zudem
fur einen Wohnkomfort im gehobenen Standard.
Aufgrund des hohen Modernisierungsgrads ist ein
direktes Einziehen und Wohlfuhlen moglich.

Nachfolgend die Highlights auf einen Blick.
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Die Highlights der Immobilie auf einen Blick:

— 3,5-Zimmer Wohnung

— ca. 70 m? Wohnflache

— ca. 5 m? exklusiver Raum im Dachgeschoss (Buroarbeitsplatz)
— zwei Kellerraume mit viel Stauraum

— viele Fenster fur eine naturliche Belichtung

— Sud-West Loggia mit Blick in den Innenhof

— FuBbodenheizung inkl. neuer Gas-Etagenheizung

— elektrische Rolladen an den Hauptwohnraumen

— Stellplatz nach Rucksprache mit Hausverwaltung moglich

— Einbaukuche inkl. Elektrogerate nach Vereinbarung moglich
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Der
Grundriss

Die Wohnung.

In der Wohnung befinden sich neben drei gut geschnittenen
Raumen ein modernes Badezimmer mit Handwaschbecken,
WC und Dusche, ein gro3zligiger Essbereich mit offener Kliche
sowie eine abgetrennte Loggia zur individuellen Verwendung.

Durch die Vielzahl an Fenstern verfugt jeder Raum Uber
eine naturliche Belichtung und Besonnung. Der raumlich
und gestalterisch abgetrennte Flur und Eingangsbereich
bietet Platz fur eine Garderobe und empfangt Sie in
lhrer neuen Wohlfuhloase.

3D
Grundriss

Bitte beachten:
Hierbei handelt es
sich um eine nicht
malstabliche Skizze!
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Impressionen LTI

Wohnzimmer Arbeits-/Kinderzimmer
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Impressionen LTI

Schlafzimmer Kuche und Zugang zur Loggia/Abstellraum
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Impressionen LTI

Tageslicht-Bad Badezimmer
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Die Details auf einen Blick

Adresse

Art

Baujahr

Bauweise
Energietrager
Energieausweis
Wohnflache
Nutzflache
Modernisierungen
verfiigbar ab

Kaufpreis

Stuttgart-West,
70176 Stuttgart

Eigentumswohnung

1949

Massivbauweise

Gas/Strom

liegt zur Besichtigung vor

ca. 70,00 m?

ca. 15,00 m? (Dach- und Kellerraume)
siehe aktuelle SanierungsmalSnahmen
ca. Februar 2023

449,000 € zzgl. 2,98 % Maklerprovision

Zimmer

Fenster
Kiiche

Bader

Boden
Loggia
Heizung
Stellplatz

Keller

3,5-Zimmer (Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Wohnzimmer, Essbereich mit offener Kiche,
Loggia/Abstellraum, Badezimmer), Dachraum
(Buroarbeitsplatz)

Kunstoff, isolierverglast
Einbaukuche nach Vereinbarung

Handwaschbecken, hangendes WC
und grof3zugige Dusche

Echtholz-Parkett, Fliesen

Sud-West Ausrichtung

FulBbodenheizung inkl. neuer Gas-Etagenheizung
Stellplatze im Innenhof auf Anfrage

zwei Kellerraume im UG

AuBenansicht
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Ka_L_lfpreis und
Ubernahme

Kaufpreis: 449.000 €
zzgl. Maklerprovision: 2,98 % (inkl. Mwst.)
Ubernahme: Nach Vereinbarung

lhr
Kontakt

»Drei Sdulen auf einem
soliden Fundament fiir
Ihr Dach iiber dem Kopf."

Ihr Sven Hartmann

Sven Hartmann
Immobilienmakler

Leitzstral3e 45
70469 Stuttgart

Telefon: 0711/230 558 43
Mobil: 0162 / 5 6666 86
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@ www.svenhartmann.immobilien

@ sh@svenhartmann.immobilien

svenhartmann.mmobilien

Melden Sie sich, jederzeit!
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Haftung und LT
rechtliche Hinweise

Da wir uns bei allen Angaben auf die Informationen Dritter stutzen mussen, konnen wir
keine Gewahr fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit ubernehmen. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit zu uberprufen.

Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf
und -vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung

Sollte das von uns nachgewiesene Objekt hnen bereits bekannt sein, teilen Sie uns
dies bitte unverzuglich mit. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Weiter-
gabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet
nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Der Maklervertrag mit Sven Hartmann Immobilien kommt durch die Bestatigung der
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit in Textform zustande, wie z.B. insbesondere
die Unterschrift des Maklervertrages und/oder der gezielten Objektanfrage und der
anschlieBenden Ubersendung des Objekt-Exposés. Die Hohe der Provision richtet sich
nach den ab dem 2312.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung
der Maklerprovision. Die Provision betragt fur beide Parteien (Eigentumer und Kaufer)

2,98 % auf den Kaufpreis inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer und ist spatestens bei Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksambkeit!
notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.
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Enhrlich. Loyal. Transparent.



